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Bygg med narodlad tillvaxt

En hallbar utveckling och tillvaxt med fler jobb, véxande féretag och resultat for miljon
forutsatter att det finns en narodlad politik for fler bostdader och en fungerande
bostadsmarknad i hela Sverige.

Den globala urbaniseringstrenden paverkar oss i hég grad. Detta mérks tydligt nar allt
fler sdker sig till de stérre stidderna dar det i regel radder en éverhdngande bostadsbrist,
medan det ute i landet kan finnas éverskott pa lagenheter och 18g marknadsvérdering av
fastigheter. Bristen pa bostader &r pataglig dven i mindre kommuner och pa svaga
bostadsmarknader, diar man inte sallan méter svarigheter med finansiering vid
nyproduktion och ombyggnad. Det &r fa8 omraden som varit sa grundligt genomlyst och
kommenterat genom aren som bostadspolitiken. Trots det &r reformtakten fortfarande
I3g. Klimat- och energimal, skatte- och finanspolitik, liksom jobb- och féretagspolitik
paverkar i hdgsta grad bostadsmarknaden, nyproduktionen och utbudet av bostéder.

Det blir svarare for allt fler att ta sig in p& bostadsmarknaden. Det leder till ett
utanférskap pa bostadsmarknaden som mest av allt drabbar unga, 18gaviénade och
utrikesfédda. Att behdva tacka nej till ett jobb eller utbildningsplats till foljd av att man
inte hittar bostad, eller att inneha endast kortvariga hyreskontrakt och leva i ovisshet
skapar oro hos individer. Detta &r ett tydligt tecken pd att det rader obalans p3
bostadsmarknaden. Hyresritterna &r for fa och de kraftigt stigande bostadspriserna gor
att det &r nast intill omdjligt att kdépa sin forsta bostad utan att f& hjalp med finansiering.
Generella statsstdd och subventioner &r inte I6sningar pa problemen. Snarare driver det
kostnader och leder till ineffektivitet i byggandet som driver pa kostnadstkningen.

Vi vill bygga ett starkt Sverige genom att satsa pa jobb, bostader, hoghastighetstdg,
kollektivtrafik och vagar. Dar det finns infrastruktur finns vaxande foretag och dar
behévs det bostdder. Det ar sddana miljéer som drar till sig investeringar.
Samverkansmodeller mellan offentlighet, féretag och den finansiella sektorn kan bidra
till att framja bostadsutveckling dven utanfoér storstaderna. Detta ar grundidéerna i
Sverigebygget som Alliansen tog initiativ till och vars mal ar fler jobb, bostéder och
vaxande foretag - i hela landet.

Ofta namns de héga byggkostnaderna som en orsak till varfér det inte byggs fler
bostader. Ett satt att minska byggkostnaderna &r att det finns tillgang till mark dar
byggforetag kan starta med en kort planeringsprocess. Det ar kommunen som ska ha
ansvaret for sitt markinnehav och driva en aktiv och narodlad markpolitik, men ocksa
staten har ett ansvar. Agardirektiv som inte bara innehdller krav pa viss avkastning,
utan ocksd uppdrag att ta fram lamplig byggbar mark ska ges till de statliga foretag som
ar markagare.

Rorligheten maste 6ka

Roérligheten &r 18g och redan existerande bostader utnyttjas daligt. En anledning &r att
manga tycker att det blir fér dyrt och krangligt att byta bostad. Fér de som vill ta sig in
pa bostadsmarknaden saknas alternativ eftersom trésklarna &r héga och det férsvarar
mdjligheten att kunna kdpa sin forsta bostad. Det &r genom att skapa rérlighet, éka
utbudet och frémja investeringarna i saval nya som befintliga bostader som
prisutvecklingen kan bromsas. Regelférenklingar som underlattar och snabbar pa
byggandet i kombination med avregleringar av hyresmarknaden skulle pa sikt I6sa upp
de knutar som hindrar byggandet.

I flera &r har EU-kommissionen, IMF och OECD varnat for en svensk bostadsbubbla.



Rekommendationerna fran dessa institutioner ar att Sverige behdver se éver
ranteavdragen, fastighetsskatten och den reglerade hyresmarknaden. Centerpartiet ser
inte att situationen foérbéattrats utan snarare férvérrats med det I3ga rénteldget vi haft.
Den 18ga rédntan tillsammans med aviseringen om nya amorteringsregler drev upp
bostadspriserna ytterligare. Hushallen har i genomsnitt hég skuldsattning i férhallande
till sina inkomster. Ett anpassat regelverk som gynnar sparande och en sund
amorteringskultur boér inforas.

Centerpartiet vill se en bred, 1angsiktig och blockéverskridande dverenskommelse vad
galler beskattningen for att kdpa, dga och sélja sin bostad. En saddan éverenskommelse
boér bland annat préva méjligheten att 18ngsiktigt och stegvis trappa ned ranteavdraget
och stegvis sinka reavinstskatten och andra flyttskatter. Vi vill ocksa infora ett sarskilt
riktat bosparande fér unga, med syfte att ge incitament for fler unga att redan vid tidig
dlder satta undan en del av den skattepliktiga inkomsten for framtida investeringar i
bostad. For att underlatta for fler att aga sin bostad vill vi erbjuda méjlighet att reducera
kravet pd kontantinsats, férutsatt att de i motsvarande man ékar amorteringsgraden pa
sitt bolan.

For att framja en 6kad rorlighet p& bostadsmarknaden maste det finnas ett 6kat utbud
av olika upplatelseformer. Amorterings- och sparandekulturen behéver stirkas och
sunda modeller utformas som framjar dgandet pa@ bostadsmarknaden. Det maste bli
enklare att hyra ut sitt boende i andrahand. Alliansen har gjort det maojligt for
privatpersoner att hyra ut sin privata bostad, vilket inneburit att man sluppit den svarta
hyresmarknaden, otryggheten och ockerhyrorna och ersatt dessa med faktiska
kostnader foér bostaden och trygghet fér bdda parterna. Centerpartiet vill méjliggora for
fler personer att hitta bostad genom att bostadsréattsinnehavare ska fa lov att hyra ut sin
lagenhet under en tid, utan att bostadsrattsforeningen ska kunna stoppa det. Drivkraften
for nybyggnation och renoveringar kan starkas genom battre marknadsmekanismer och
O0kad konkurrens inom byggsektorn. De ekonomiska hindren ar hdga att byta sin
privatdgda bostad mot en ny hyresratt. Vi vill darfér se dver hela beskattningen pa
boendeformer med syfte att dka rorligheten i flyttkedjorna och frdmja nyinvesteringar i
hela landet. Detta bér ocksd rymmas inom den blockdverskridande éverenskommelsen.

Utanforskapsomraden och segregation

Inte sdllan kdnnetecknas svaga bostadsmarknader av hég arbetsloshet, begransade
mojligheter till hégre utbildning och ett ensidigt kulturellt utbud. S8dana omraden
upplevs inte som attraktiva. I dessa kan det vara enklare att hitta en bostad, men orten
kanske inte upplevs som en plats dar man vill bo varaktigt. Det ar darfér viktigt med
strategier och I6sningar som gér fler omraden attraktiva. For att 8stadkomma detta
krévs samarbete mellan kommun, fastighetsédgare, banker, ideella organisationer sdsom
idrottsféreningar och dvrigt civilsamhalle.

Centerpartiet vill att s3 manga som méjligt ska kunna &ga sitt boende. Bostads- och
boldnemarknaden erbjuder sma méjligheter fér den som 6nskar &ga sin bostad. Vi vill
gora det mojligt att &ga lagenheter, dven i befintligt bestdnd av hyresratt, eller
bostadsratt. Att sénka trésklarna till &gandet, att framja variation i bostadsbestand och
upplatelseformer &r ett satt att minska segregationen.

Enligt tolkningen av nuvarande EU-lagstiftning saknas det idag mdjligheter for
kommunerna att anvanda sina bostadsféretag som ett verktyg for bostadsforsérjningen.
I kommuner eller delar av kommuner med en svag bostadsmarknad maste l8sningar
hittas fér att méta bostadsbehoven, exempelvis hos den aldrande befolkningen i
landsbygds- och avfolkningskommuner. En sddan 16sning kan vara att kommunerna ska
kunna anvénda sina bostadsféretag som ett verktyg fér bostadsférsérjningen i sddana
omraden dar privata bolag inte &r aktiva eller villiga att verka. Detta far inte leda till att



kommuner anvander sina bostadsbolag for att konkurrera ut privata bostadsbolag, utan
ska enbart kunna tilldmpas nar marknadens vanliga mekanismer inte fungerar fullt ut.

Battre och smartare mojligheter till finansiering

Finansiering av bostader och infrastruktur, genom offentlig-privat samverkan bor
tillampas i bostadsbyggandet. Vi vill dven prova modeller med férhandlingspersoner och
tillférande av externt kapital for 18ngsiktig finansiering, liknande det som féreslas i
Sverigebygget, till drift och skétsel av bland annat varme- och VA-system, gator,
fastigheter och trafiklésningar. Méjligheter bor skapas for privatpersoner att kunna delta
i finansieringen av hyresbostader genom flexiblare regler dar en hyresgast genom att
satsa eget kapital vid nyproduktion kan tillgodogéra sig en lagre hyra. Detta kraver dock
en mer flexibel lagstiftning kring hyresratter samt att Skattemyndigheten tillater olika
insatser i olika boenden.

En friare hyressittning med starkare inslag av marknadsanpassning bidrar till att pa sikt
stdrka investeringsviljan i nyproduktion, renoveringar och underhdll, dven pa de svagare
bostadsmarknaderna och i mindre tétorter. Framférallt maste méjligheterna att skapa
bostader for dldre underlattas. Strandnara bostader ar en maéjlighet att héja
marknadsvarden pa landsbygden och pa sa satt underlatta finansieringen av byggandet.

P& Centerpartiets initiativ finns det sedan 2012 méjlighet att genom statliga
kreditgarantier underlatta for bostadsbyggandet pa landsbygden dar marknadsvardet pa
nybyggnation ofta ar s3 1agt att det &r svart att fa banklan. Kreditgarantier i dess
nuvarande form har dock inte visat sig ge tillrdcklig effekt och inte heller varit en
tillrdckligt utnyttjad resurs. Systemet behéver ses dver och tydligare riktas till
landsbygden och de kommuner dar behovet av bostader ar stort, trots ett svagt
befolkningsunderlag. . Fér Centerpartiet ar det viktigt att tydligt framhava landsbygdens
och smaortens fordelar for boende och samtidigt se det émsesidiga beroende som finns
mellan stad och land.

Nar presumtionshyror inférdes av Alliansen 2006 innebar det ett nytt férhandlingssystem
dar nyproduktionshyror kunde faststéllas under en period av 15 ar.
Produktionskostnader och férvantat marknadsvarde kan utgéra grunden fér en sddan
hyra, dock under begransad tid. Systemet med presumtionshyror har dock andra
begrdansningar. Avsaknad av prévningsmdéjlighet mot presumtionshyror @r en och
osakerhet kring hyresutveckling under och efter presumtionshyror ar en annan. I
praktiken har Hyresgastforeningen méjlighet att avvisa férhandlingsinitiativ fran
fastighetsdgare om presumtionshyresnivaer. Detta riskerar att bidra till minskat intresse
fran fastighetségare att géra bostadsinvesteringar. Som ytterligare steg mot mer
marknadsanpassade hyror vill vi avskaffa Hyresgastforeningens forhandlingsmonopol
och veto vid presumtionsférhandlingar. D& kan bostadsinvesteringar stimuleras och ett
battre nyttjande av det befintliga bostadsbestdndet komma till stand.

Fortsatta regelforenklingar for kostnadseffektiva lésningar
Regelverk och planprocesser ska vara sa flexibla att kostnadseffektivt byggande kan
kombineras med hallbara Idsningar och god arkitektur. Enklare regler och stérre frihet
for den enskilde &r sarskilt viktigt pa landsbygden. Det &r bland annat darfor vi
foresprakar enklare planprocesser, méjlighet till fler bygglovsbefriade dtgérder, enklare
planbeslut och méjlighet att géra forandringar inom befintliga planer ocksa efter att
genomfdrandetiden for en detaljplan gdtt ut. Vi vill &ven att bygg- och
anlaggningsstandarden, s.k. SIS eurokoder ska gdras fritt tillgangligt for alla, vilket kan
bidra till battre konkurrens inom byggsektorn. Kommunerna ska efterstrava kort, enkel
och generds handléaggning av bygglov. I tillvaxtkommuner boér det finnas en
markberedskap sa att fler och mindre byggféretag kan konkurrera med de stora. Mark



ska inte heller kunna sta obebyggd i flera ar. Fér att undvika detta ska tydligare
uppféljningar av de markanvisningar som finns géras av kommunerna.

Ett battre system for hyresratter

Den mycket speciella 16sningen med kollektiva hyresférhandlingar och fastldsta hyror
under 18ng tid ar unik. Inget land har ndgot liknande. Den svenska bostadsmarknaden
praglas av hoga trosklar och fa alternativ fér den som vill pabérja en bostadskarriér. Ett
satt att framja och utveckla hyresratten ar att vergad till en mer marknadsbaserad
hyressattning, samtidigt som andra upplatelseformer framjas och introduceras,
exempelvis kooperativ hyresratt och agarlagenheter. Det nuvarande
forhandlingssystemet for hyressattning maste reformeras, sa att hyresgésten fortsatt
har ett starkt besittningsskydd och att dennes stallning och mdjlighet till inflytande
starks, samtidigt som stérre variationer i hyresnivaer tilldts. Okat sjdlvbestdmmande &r
grunden i en narodlad hyrespolitik. Hallbarhet, I8ngsiktiga lI6sningar och permanenta
bostader ska alltid efterstravas vid nybyggnation.

Okad samverkan behovs mellan aktorer

Infrastrukturen och kommunikationerna maste utvecklas och méjligheterna att
arbetspendla maste forbattras. Vi pendlar allt langre striackor och manga bosétter sig
inte langre dar jobben finns, utan dar det ar attraktivt att bo. Det kravs ett regionalt
perspektiv dar infrastruktur och bostader planeras och beslutas parallellt, fér att skapa
battre samverkan mellan kommuner. Idag féljer den fysiska planeringen for
bostadsbyggande och planering for utbyggnad av infrastruktur tva helt skilda system.

Bostadsplanering och bygglovsgivning ar ett ansvar for kommunen, medan
transportinfrastrukturen skoéts av staten genom Trafikverket och av det organ som har
det regionala utvecklingsarbetet. Sverigebygget har éppnat foér ett nytt synsatt. Med
vdxande funktionella regioner och krav p% en hallbar utveckling kravs en ékad
helhetssyn i samhallsplaneringen. Infrastruktur och inte minst transportinfrastrukturen
har en stor betydelse fér méjligheterna att bygga nya bostader och skapa attraktiva
ldgen i hela landet. Vi foreslar darfor ett stérkt regionalt perspektiv i samband med
planering for regional utveckling, lanstransportplaner och aven for strategisk fysisk
planering. Bostadsplanering enligt PBL ser vi fortsatt ska vara kommunernas ansvar,
men regler bér kunna utformas fér hur privat initiativratt till att ta fram detaljplaner kan
inféras.

Okat bostadsbyggande kravs

Vi behdver bygga mera, kostnadseffektivare och snabbare an idag. I stdderna kravs
fortatning och byggnation pa héjden for att klara behovet, i mindre tatorter och pa
landsbygden behévs fler regelférenklingar. I stora delar av landet finns det omrédden som
inte ar detaljplanelagda. Har finns forutsattningar att inféra andra regler @n de som
galler i tatorter som gor det enklare och snabbare att bygga. Det ar en frihetsreform
som underlattar byggandet pd landsbygden. Ett regelférenklingspaket for dessa s.k.
utomplansbestammelser bér utredas och genomféras. Generella insatser for att korta
ner Lansstyrelsens handlédggningstider behévs. Det ar inte acceptabelt med processer
som strécker sig éver flera ar innan man kan sétta spaden i jorden. Lénsstyrelserna har
ansvaret for att vdaga samman de statliga intressena under planeringsprocessen och bor
yttra sig tidigt, vid ett tillfalle under planeringsprocessen for att tydliggbra statens
uppfattningar. Vi féreslar att en maximal handlaggningstid fér éverklagande till
lansstyrelse och domstol inférs for att skynda pa byggandet av bostader.

Vi vill starka den enskildes ratt vid prévningar av bygglov genom omvand bevisbérda sa
att ansvaret ligger hos myndigheten att kunna pavisa att ett d&rende strider mot
lagstiftningen. Idag &r fallet det omvanda. Ratten att kunna 6éverklaga ett



myndighetsbeslut ar viktig och sakagarkretsen vid eventuellt dverklagande ska minska
till att omfatta enbart de som ar direkt berérda. Handlaggningen ska vara snabb,
konsekvent och rattssaker och ska begransas i tid.

De av Alliansen tillsatta utredningarna om férenklingar behéver genomféras.
Strandskyddsreglerna ar i manga delar av landet ett hinder fér byggandet. Manga
kommuner vittnar idag om att méjligheterna att skapa attraktivitet begransas pa grund
av ett stelbent strandskydd. Att varna viktiga strandmiljoer, allemansratten och
manniskors tillgang till naturen &r for Centerpartiet en sjélvklarhet, men det maste ocksa
finnas en avvagning mellan bevarande och utveckling. Darfér vill Centerpartiet se ett
decentraliserat och narodlat strandskydd som ger kommunen storre inflytande att
bestamma dver vilka strandomraden som ska bevaras och vilka som kan bebyggas.
Behov av bostéder, utveckling, jobb och verksamheter maste ges en storre roll i
bedémningar av begransningar i strandskyddet. Det ska vara méjligt att bygga och
bedriva verksamhet dven strandnéra, och méjliggéra fler omraden att pekas ut som sa
kallade LIS-omraden, Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen.

Centerpartiet vill:

1. Se en bred, 18ngsiktig och blockéverskridande éverenskommelse vad
galler beskattningen for att kdpa, aga och salja sin bostad.

2. Inféra ett sarskilt riktat bosparande fér ungdomar med syfte att skapa
drivkrafter for fler unga att redan vid tidig alder sitta undan en del av
skattepliktig inkomst for framtida investeringar i bostad.

3. Underlatta for bostadskép genom att erbjuda mdéjlighet att reducera
kravet pa kontantinsats, férutsatt att man i motsvarande man ékar
amorteringsgraden p3 sitt bolan.

4. Ge uppdrag i dgardirektiv till statliga féretag att inventera sina
markinnehav och lokaler, for att 6ka mdéjligheterna till fler bostader.

5. Fortsatta med nationella regelférenklingar och genomféra en
forsoksverksamhet dar kommuner tilldts prova mojligheter att forkorta,
forandra och férenkla plan- och bygglovsprocesserna, samt inféra
enklare regler fér byggande utanfér detaljplanelagt omrade.

6. Stirka den soékandes ratt genom omvand bevisbérda, sd att ansvaret
ligger hos myndigheten att kunna pavisa att ett drende strider mot
lagstiftningen.

7. Handlaggningstiderna vid éverklagande ska begransas i tid.

8. Starka samverkan mellan kommuner, regioner och landsting i
samhallsplaneringen, bl.a. genom att planeringen av infrastruktur och
bostader sker parallellt och i dialog mellan stat, region, kommuner och
naringsliv.

9. Succesivt inféra en friare hyressattning med starkare koppling till
bostaders marknadsvarde och anpassat till bostadsmarknadens tillvaxt
men med ett starkt besittningsskydd fér hyresgasten.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Avskaffa Hyresgastforeningens vetoratt vid presumtionsférhandlingar.
Hyror som bestamts genom presumtionsavtal ska paverka hyresnivaerna
i andra nyproducerade lagenheter.

Hitta l16sningar for att stédja hushall med svag ekonomi att efterfraga
bostdder genom en 6versyn av de stédsystem som idag finns fér svaga
bostadskonsumenter. Samt ge kommunerna méjlighet att anvanda sina
bostadsbolag for att fa fram fler student- och &ldreboenden.

Med bibehallet kommunalt ansvar for éversiktsplanering, planbeslut och
bostadsforsorjning utreda hur regler kan utformas om privat initiativratt
nar detaljplaner ska tas fram.

Tydligt framhé&va landsbygdens och smaortens férdelar for boende och
samtidigt se det 6émsesidiga beroende som finns mellan stad och land.

Att bygg- och anlaggningsstandarden (SIS eurokoder) som myndigheten
hanvisar till i sina regelverk, féreskrifter och allménna rad ska vara fritt
tillgangliga for alla.

Underlatta for kommuner att géra forandringar i en detaljplan sedan
genomfdrandetiden gatt ut, i syfte att 6ka tillganglighet till bostader.




