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Oversyn av Allbolagen for att underlitta
nyproduktion

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om en 6versyn av Allbolagen
for att underldtta for nyproduktion av bostidder pd landsbygden och tillkdnnager detta for

regeringen.

Motivering
Att dstadkomma en tillréckligt stor generellt bostadsbyggande ér en kritisk faktor for

manga kommuners utveckling, som &r svér att uppné. Det géller absolut inte bara i
storstadsregionerna. Bostadsbyggande pa landsbygden ar dnnu svarare. Och
bostadsbyggande 1 form av hyresldgenheter pa landsbygden och 1 dess tétorter ar 1 det
nirmaste omojligt att genomfora. Problembilden har funnits lange, men har accentuerats

sen fordndringen av Allbolagen 2011.

Den forsta januari 2011 ersattes Lagen om allménnyttiga bostadsforetag med Lagen om
allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, Allbolagen. Syftet med den nya lagen
ar att klargora att kommunerna har rétt att driva allmédnnyttiga bostadsaktiebolag men

att det maste ske i sddana former att konkurrensen inte snedvrids. Lagen har utformats



sa att det svenska regelverket inte strider mot EU:s konkurrens- och statsstodsregler.

Allbolagen har tvé birande principer som &r ganska motsigelsefulla, dels skall de
allménnyttiga kommunala bostadsbolagen kunna ta samhéllsansvar och dels skall de
vara affarsmaissiga i sitt agerande. Tolkning 6ver tid har leder till 6kad tyngd for

affarsméssigheten. Pendel har nu slatt sa 1angt att det maste till en justering i lagen.

Jag lyfter Gotland som exempel och dess allmidnnyttiga bostadsbolag Gotlands Hem.
Det dr ett bostadsforetag med 4600 ldgenheter som finns 1 Visby och spridd dver
Gotlands landsbygd. GotlandsHem har i princip inte byggt utanfér Visby sen 1970 talet,
med négra f& undantag i borjan av 1990 talet. Det vill séga att de senaste 50 aren har de

bara gjort investeringar i Visby. Effekterna av det dr att Gotland kantrar.

Till saken hor att Gotland lider av en enorm bostadsbrist. Gotlands Hem har ldnge haft
en vakansgrad 1 sitt ldgenhetsbestand pa 0,5 %, det giller dven for landsbygdens
lagenheter. Med gillande tolkning av affarsméssighet inom Allbolagen sé stills det till
och med hogre avkastningskrav vid nyproduktion pé landsbygden @n det gors 1 Visby.
Ett farskt exempel géller nyproduktion i Slite med ca 2500 innevénare, dir kraver
ekonomerna 7 % avkastning for att kunna siga att investeringen foljer affarsméssiga
principer. I Visby sdger samma ekonomer att det krdvs 3,5 % avkastning eftersom de

varderar marknadsvérdet hogre och risken lagre.

Denna utveckling syns over hela Sverige. Det dverdrivna kravet pa affirsmassighet
inom de allménnyttiga bostadsbolagen gor att i princip inga hyresldgenheter byggs pa
landsbygden och i dess tétorter. Trots att det finns en efterfragan. Samtidigt som de
privata marknadsaktorerna ocksa lyser med sin frdnvaro vad giller nyproduktion pa

landsbygden. Risken for snedvriden konkurrens &r darfor 1ag.

Pandemin har forstarkt den nya grona trend att flytta till landsbygden som varit pa géng
under flera &r. Gotland har haft 6000 fler boende under hela pandemin, det motsvarar
10 % befolkningsdkning, manga av dessa personer bositter sig nu permanent pa. On

passerade en milstolpe under det senaste ar nir man gick éver 60 000 invénare, vilket ar



hogsta befolkningssiffran genom historien. Detta gor att bostadsbristen &r enorm nu, pa

hela Gotland!

Allbolagens dvertolkning vad géller affairsméssighet driver pd urbaniseringstrenden och
den regionala klyvningen av Sverige. Nu ér det hog tid att fordndra lagstiftningen sa att
det blir mojligt for de allménnyttiga bostadsbolagen att ocksa bygga pa landsbygden. De
allmédnnyttiga kommunala bostadsbolagens samhéllsansvar och
marknadskompletterande funktion behover forstirkas. Det kan till exempel ske genom
att 6ppna for langre avskrivningstider och légre avkastningskrav vid nyproduktion pé

landsbygden.

Med stod i det ovan anforda bor darfor riksdagen tillkdnnage for regeringen som sin
mening vad som anforts 1 motionen om en dversyn av Allbolagen for att underlitta for

nyproduktion av bostédder pa landsbygden.
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