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Plan for bostadsbyggande i hela Umed kommun

Umea &r Véasterbottens stdrsta stad men Umea kommun innefattar ocksa lanets
storsta landsbygdsbefolkning. Tillsammans med tatorterna Savar, Hornefors,
Holmsund/Obbola, Réback och Ersmark &r det ndrmare 35 000 (29 %) invanare
som inte bor i tdtorten Umea d v s néra tre ganger fler &n i lanets tredje stérsta
kommun Lycksele. Befolkningsutvecklingen inom kommunens landsbygdsdelar
I;lar hallit jAmna steg med utvecklingen i Umeas centrala delar de senaste 50
aren.

Aktuell forskning visar att en region behéver minst 200 000 invanare for att fa en
attraktiv och mangfacetterad arbetsmarknad. Kommunen ska ha som sin uppgift
att stimulera mé’mga alternativ for manniskors satt att leva, bo och arbete. Det
ger en miljdmaéssigt hallbar utveckling. Kommunen har ett ansvar att fortsétta
forvalta och utveckla det som tidigare arhundranden 6verlamnat till dagens och
morgondagens generationer. Det maste darfor finnas fler arbetsgivare i manga
olika branscher som erbjuder goda méjligheter att hitta passande jobb och géra
karriar for hela familjen. Det ar viktigt for att manniskor ska vilja och kunna
flytta och bosatta sig i Umea.

En hammande faktor ar att bostadsbyggandet i sin helhet ar underdimensionerat
samt att i stort sett alla investeringar i boende p& landsbygden enbart bygger pa
privat kapital och privata initiativ. Bankernas finansieringsvilja har sjunkit dver
tid. Samtidigt koncentreras kommunens egna investeringar pa runt 800 miljoner
kronor per ar till projekt inom femkilometersstaden. De kommunala bolagens
investeringar foljer samma monster. Denna obalans ar kontraproduktiv nar det
galler kommunens stravan att nd 200 000 invanare till ar 2050. Som ett led i
kommunen arbete med en tematisk éversiktsplan som bl.a. ska utmynna i ett
program foér hallbar landsbygdsutveckling behdvs en offensiv planering fér bade
markférvarv, bostadsbyggande och andra investeringar.

AB Bostadens historia stracker sig fran 1953, férst som stiftelse och sedan 1995
som aktiebolag. Bolagets drygt 15 700 lagenheter samt de knappt 200 lokalerna
av annan karaktar finns med fem procents undantag lokaliserade till omraden i
centrala Umea. Verkligt marknadsvarde narmar sig totalt 12 miljarder kronor.
Uthyrningsgraden for bostader ar 99,7 % (2015).
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Bostadens marknadsandelar

For att Umea kommun ska véxa krévs byggande i orter i hela kommunen.
Kommunens marktillgdngar for verksamhets- och bostadsdndamal maste avse
hela kommunen. AB Bostaden boér darfér via agardirektiven ges i uppdrag att
planera for att en proportionell del av investeringarna i nya bostader styrs till
orter utanfor femkilometersstaden. Dessa investeringar ska ldggas i bade
tatorterna och i byar inom prioriterade byastrak och dven utanfér dessa dar
behov féreligger.

Ett utdkat byggande i hela kommunen bidrar till 6kad rérlighet pa
bostadsmarknaden och banar vag for flyttkedjor som frigér hus fér exempelvis
barnfamiljer. Bankernas férmagor att I&na ut pengar till privatpersoner och andra
aktodrer utanfér centrala Umea &r ett problem. Genom att Umed kommun och AB
Bostaden bygger pa flera platser i hela kommunen skulle detta ocksd sidnda en
stark signal till bAde banker och andra aktérer att Ume& menar allvar med att
hela kommunen ska vaxa. Darigenom garanteras basservice i form av skola,
barn- och dldreomsorg och annan infrastruktur i hela kommunen vilket inverkar
positivt pa fastighetspriser och finansieringsméjligheter.

I gallande strategi for bostadsforsérjning 2013-2020 anges planerad
smahusbebyggelse i de stadsndra byarna med, ex Skravelsjé, Anumark, Sérfors.
Aven kompletterande bebyggelse i Rébéck beskrivs. Planerna behéver forstarkas
pa betydligt fler orter inom Umead kommun.
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Vidare beskrivs behoven av ldgenheter for personer 55 ar och aldre i
kommundelarna. Féljande siffror anges: 170 Holmsund/Obbola, 130
Savar/Holmdn och 100 Hérnefors. Ingenting av detta finns dock inte med i
utbyggnadsplanerna.

En planering fér kommunalt bostadsbyggande i hela kommen maste bygga pa en
kombination av uttalade mal fran Umed kommun samt stabila ekonomiska
forutsattningar for fastighetsbolagen. Bokfoéringslagen, Allbolagen frdn 2011 samt
god revisionssed i Sverige &r sjalvklara utgdngspunkter.

Samtidigt skall former for bostadsbyggande utga fran en bredare planering fran
Umead kommuns sida betraffande markinnehav, planering samt férutsattningarna
i agardirektiven till AB Bostaden. I direktiven bdr nyproduktionen anpassas till
befolkningsutvecklingen i hela kommunen. Produktionen kan ibland aven
dvervagas ske genom att Umea kommun bygger i egen regi eller genom
blockférhyrningar, att AB Bostaden aven introducerar bostadsratter som ett
alternativ samt att 6ka beredskapen fér kommande statliga insatser for att
stimulera byggande pa landsbygden. Den 12 januari gav regeringen en sérskild
utredare i uppdrag att undersdka battre férutsattningar for langsiktig finansiering
av ny- och ombyggnad av bostader samt hyres- och studentbostdder &ven pa
landsbygden. I uppdraget ska forslag pa ett system med férmanliga statliga
topplan ges.

Kommunfullmaktige foreslds besluta foljande:

att Umea kommun presenterar en 10-ars plan kopplad till tidsperioden
for gallande strategiska plan éver olika forutsattningar for
bostadsbyggande i hela kommunen

att Umea kommuns tillgangar av mark for verksamhets- och
bostadsdndamal férstarks i hela kommunen.

att Umea kommun via sina dgardirektiv uppdrar till AB Bostaden att
presentera forslag till 10-ars plan pa att en proportionell andel av
bolagets investeringar i nya bostader anpassas till
befolkningsutvecklingen i orter utanfér femkilometersstaden.
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